Projekt
z dnia 04.10.2019

Uchwatanr .....
Rady Miejskiej w Swiebodzicach
zdnia............... 2019

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego obszaru obejmuj gcego cz es¢
$rodmie $cia w Swiebodzicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 .,
poz. 506), art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6ézn. zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XLII/303/2018 Rady Miejskiej w
Swiebodzicach z dnia 26 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czeéé $rédmiescia w Swiebodzicach oraz
uchwatg Nr V/39/2019 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XLI1/303/2018 z dnia 26 lutego 2018 r., po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustaleri zmiany studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swiebodzice przyjetego uchwatg nr
XL/279/2017 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 28.12.2017 r., uchwala sie, co nastepuije:

Dziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujgcego czes¢
$rodmiescia w Swiebodzicach.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czes¢ planu;
2) zaigcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zaigcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2.1. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoéiczesnej;

6) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikébw zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy, jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

8) granic i sposobOw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie przepis6w odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodziag, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

9) szczegoOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

11) szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy,

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

13) stawki procentowej na podstawie, ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

14) granice obszardéw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;

15) granice obszar6éw wymagajacych przeksztatcen;

16) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachow.

§ 3.1. Obowigzujgcymi ustaleniami rysunku planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:



1) granice obszaru objetego planem;

2) granica obszar6w rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow
wymagajgcych przeksztatcen;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbol przeznaczenia terenu;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) obowigzujace linie zabudowy;

7) granica obszaru historycznego ukfadu urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami
miejskimi. w wiekszosci miasto XIX w. i poczgtkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng, bedaca
zarazem granicg obszaru obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony
archeologicznej otoczenia budowli sredniowiecznych;

8) obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkow;

9) granica strefy sanitarnej od terenéw cmentarza szerokos¢ strefy 50 m).

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 pelnig funkcje informacyjng lub
stanowig propozycje zagospodarowania terenu.

3. Symbol literowy oznaczenia przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi okresla
przeznaczenie podstawowe.

4. Rodzaj przeznaczenia uzupetniajgcego oraz warunki jego dopuszczenia, okreslono w tresci
uchwaty.

8§ 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ przekrycia ptaskie o kacie nachylenia pofaci dachu
mniejszym od 12°;

2) dach dwuspadowy - nalezy przez to rozumie¢, ze gtdwny, najwyzszy dach sktada sie z dwdch,
symetrycznych potaci w zakresie kata nachylenia. W dachu tym mogg wystepowac lukarny i
wybudéwki, ktérych szczyty zadaszen sg co najmniej o 1m nizsze niz kalenica dachu gtownego. Do
dachu dwuspadowego zaliczamy réwniez dach z naczo6tkami;

3) dominancie - nalezy przez to rozumie¢ budowle lub cze$¢ obiektu budowlanego, ktéra koncentruje
uwage obserwatorow ze wzgledu na wysokos¢, wielkosé, oswietlenie lub wyrdzniajacg forme
architektonicznag;

4) drobnej wytworczo $ci - nalezy przez to rozumie¢ pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarczg obejmujaca
podmioty gospodarcze zatrudniajgce do 10 pracownikéw i wytwarzajgce dobra lub ustugi. Jest to
wytworczose, ktora nie wywoluje konfliktdw, zjawisk i stanéw utrudniajgcych zycie mieszkancow,
a zwlaszcza nie powoduje hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza i odoréw. Zalicza sie do nigj
rzemiosto, chatupnictwo, wytwdrczos¢ ludows i artystyczng, konfekcjonowanie;

5) elewacji eksponowanej - nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynkéw, ktére sg widoczne
z terendw tworzacych system przestrzeni publicznych;
6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, sieci, przylgcza i urzgdzenia

zwigzane z uzbrojeniem terenu (dziatki);

7) liniach rozgraniczaj acych — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie, ktore
rozgraniczajg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy  — nalezy przez to rozumieé linie zabudowy wyznaczone na
rysunku planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgca teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdluz
ktorych sa juz potozone lub moga by¢ zlokalizowane zewnetrzne $ciany budynkéw, z wylgczeniem
wykuszy, balkonéw, gzymsow, ryzalitow, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych;

9) obowi gzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy wyznaczone na rysunku
planu, pokrywajgce sie z linig rozgraniczajgca teren lub cofniete do wnetrza terenu, wzdtuz ktérych sg
juz potozone lub muszg by¢ zlokalizowane zewnetrzne sciany budynkéw, z wylgczeniem wykuszy,
balkonéw, gzymsow, ryzalitdw, zdobien elewacji, elementéw odwodnienia i stref wejsciowych. Dla
budynkéw zwigzanych z przeznaczeniem uzupetniajgcym i budowli przekrytych dachami
obowigzujgcy linie zabudowy nalezy traktowac, jako linie nieprzekraczalng. Dopuszcza sie cofniecie
0 2 m zewnetrznej sciany budynku, lub zespotu budynkéw w zabudowie pierzejowej na dtugosci
maksimum 30% odcinka scian sytuowanych wzdtuz obowigzujgcej linii zabudowy;

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (tekst
uchwaty + rysunek planu);

11) powierzchni biologicznie czynnej  — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie liczong po obrysie zewnetrznym
$cian parteru budynku, bez uwzgledniania obryséw schodéw wejsciowych, pochylni, taraséw
i balkonow;

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepne dla ogétu:

a) tereny drog w tym: ulice, place, skwery, sciezki piesze i rowerowe,



14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

1)

b) tereny zieleni urzgdzonej, w tym parki i zielerice, a takze dziatki lub czesci dziatek o przeznaczeniu
innym niz wymienione w lit. a, stuzgce do realizacji celow publicznych, wraz z przynaleznym ich
zagospodarowaniem w formie: doj$¢, dojazdow, dziedzincow, parkingdw, zieleni, ogrodow;

przeznaczeniu podstawowym terenu —nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie w terenie
wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, ktére podczas realizacji planu bedzie
dominujgcg formg wykorzystania ponad 50% powierzchni terenu. Jezeli przeznaczenie podstawowe
terenu obejmuje wiecej niz jedno przeznaczenie, nalezy przez to rozumie¢, ze przeznaczenia
podstawowe mogg by¢ realizowane w dowolnych proporcjach z zachowaniem ustalonych dla nich
wymagan szczego6towych;

przeznaczeniu uzupelniaj acym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,

dopuszczone do lokalizacji na danym terenie, traktowane, jako uzupetnienie przeznaczenia

podstawowedo, okreslane indywidualnie dla kazdego terenu;

przynale znym zagospodarowaniu terenu  — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach kazdego

terenu dopuszcza sie, odpowiednio do przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego:

a) urzadzenia budowlane,

b) drogi wewnetrzne, place manewrowe, ciggi piesze, ciggi pieszo-jezdne, ciggi pieszo-rowerowe,
Sciezki rowerowe,

c) parkingi i garaze, budynki gospodarcze,

d) zielen,

e) zadaszenia, tarasy,

f) zadaszone $mietniki, boksy na pojemniki i kontenery do gromadzenia odpadéw komunalnych,

g) budowle terenowe takie, jak: place zabaw, oczka wodne, urzgdzenia ogrodowe, podjazdy, schody,
rampy,

z zastrzezeniem, ze elementy okreslone w lit. od a) do g) sg bezposrednio zwigzane
Z przeznaczeniem terenu, funkcjonowaniem i obstugg obiektéw usytuowanych na danym terenie;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem
literowym oraz cyfrowym;

ustugach drobnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi typu: zaktad szewski, krawiecki, rymarski,
fotograficzny, introligatorski, poligraficzny, jubilerski, fryzjerski, kosmetyczny, zegarmistrzowski,
naprawy sprzetu agd, studia wizazu, solaria, gabinety masazu, itp.;

ustugach towarzysz acych — nalezy przez to rozumie¢ lokale ustugowe wbudowane w budynki
wielorodzinne lub jednorodzinne, obejmujgce nastepujgce dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 150 m?, biur, poradni medycznych i pracowni medycznych, opieki nad
dzieémi, pracowni artystycznych, ustug wymienionych w definicji ustug drobnych;

ustugach nieuci azliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktére zgodnie z
przepisami odrebnymi sg zaliczone do przedsiewzie¢, dla ktérych nie jest wymagany obowigzek
sporzagdzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko oraz nie wymagajgce statej obstugi
transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3.5 t;

wska zniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajgcy iloraz sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na terenie do powierzchni danego
terenu;

wysoko §ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ (wymiar pionowy) mierzong w metrach
od Sredniej rzednej nieprzeksztalconego terenu w miejscu usytuowania budynku (budowli) do
najwyzej potozonego punktu konstrukcji dachu lub stropodachu (lub najwyzej potozonego punktu
konstrukcji obiektu nie bedacego budynkiem); Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie nadszybia wind
wbudowanych w budynki, kominéw wentylacyjnych, dymowych i urzadzen zwigzanych z klimatyzacjg i
wentylacjg budynkéw.

zieleni — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zielone, zielen wysokg i $rednig oraz zielen
o charakterze izolacyjnym;

zabudowie substandardowej — nalezy przez to rozumieé¢ typ zabudowy i zagospodarowanie
zaburzajgce fad przestrzenny, powodujgce degradacje otoczenia i obnizenie estetyki miejsca,
odbiegajgce swoim przeznaczeniem, charakterem, formg i materiatem, od planowanego
przeznaczenia, a takze charakteryzujgce sie niskim lub zlym stanem technicznym budynku lub
niedostatecznym wyposazeniem w instalacje sanitarne.

8§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o przeznaczeniu terenu okreslanym, jako:

cigg pieszo-rowerowy — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czesSci przeznaczone do wspélnego ruchu pieszych i rowerzystbw wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie zieleni i infrastruktury technicznej;



2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

cigg pieszo-jezdny - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi lub jej
czesci przeznaczone do wspdlnego ruchu pieszych i samochodéw osobowych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie parkingbéw, zieleni, miejsc na odpady komunalne,
i infrastruktury technicznej;
drogi publiczne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje drogi zgodnie
z definicjg zawartg w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie
urzgdzen drogowych, ciggéw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingéw, zieleni i infrastruktury
technicznej;
drogi wewn etrzne - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje ogolnodostepne;j
drogi niezaliczonej do zadnej kategorii drég publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie ciggéw pieszych i sciezek rowerowych, parkingéw,
zieleni, miejsc na odpady komunalne i infrastruktury technicznej;
ogrody dziatkowe - nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje i uzytkowanie
zgodne z definicjg rodzinnych ogrodéw dziatkowych zawartg w przepisach odrebnych;
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna  — nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw zgodnie z definicjg
zabudowy jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen budowlanych, garazy, budynkéw gospodarczych,
parkingéw, ciggéw pieszych, zieleni, zadaszen, pergoli, taraséw, schodéw, oczek wodnych, urzadzen
ogrodowych i infrastruktury technicznej;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod
lokalizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego, zawierajgcego wiecej niz 2 mieszkania lub
zespotu takich budynkédw, wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen
budowlanych, drég wewnetrznych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggdw pieszych i $ciezek rowerowych,
parkingow, garazy wbudowanych w budynki mieszkalne, zieleni, zadaszen, pergoli, taraséw, budowli
terenowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa ustugowa — nalezy przez to rozumiec¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektéw

budowlanych, w szczeg6lnosci budynku lub zespolu budynkéw, wraz z przynaleznym

zagospodarowaniem w zakresie: urzgdzen budowlanych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych,
ciggéw pieszo-jezdnych, ciggébw pieszych i $ciezek rowerowych, parkingdéw, zieleni, zadaszen,
pergoli, taraséw, budowli terenowych i infrastruktury technicznej, stuzacych dziatalnosci z zakresu:

a) dziatalnosci biurowej (obstuga dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, poradnictwo oraz
kancelarie finansowe i prawne, ustugi finansowe — banki, ustugi w zakresie ubezpieczen, poczta,
centrum konferencyjne, itp.),

b) handlu detalicznego, z wyjatkiem stacji paliw,

¢) gastronomii,

d) ustug drobnych,

e) ustug turystyki,

f) sportu i rekreacji oraz odnowy biologicznej,

g) ustug informatycznych i fgcznosci,

h) wystawiennictwa i dziatalnosci targowej,

i) projektowania i innych form pracy tworczej,

i) kultury i rozrywki,

K) nauki i edukacji,

[) ochrony zdrowia (opieka zdrowotna),

m) dziatalnosci kosciotdw i kultu religijnego,

n) ustug publicznych (sportu i rekreaciji, kultury i rozrywki, opieki spotecznej, ochrony zdrowia, oswiaty
i nauki, administracji publicznej, tgcznosci, bezpieczenstwa publicznego),

0) zamieszkania zbiorowego (np. hotele, motele, hostele, bursy szkolne, domy opieki),

p) drobnej wytwdrczosci,

g) inne, ktérych powyzsze grupy nie dotyczg bezposrednio, a maja charakter ustugi z wykluczeniem:
obstugi i napraw pojazdow mechanicznych, demontazu pojazdéw, ustug blacharskich,
lakierniczych i wulkanizacyjnych pojazdéw mechanicznych, ustug stolarskich, kamieniarskich,
ustug pogrzebowych i dziatalnosci pokrewnej, w tym krematoriéw;

zabudowa produkcyjna — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow

budowlanych, w szczegélnosci budynku lub zespotu budynkéw, stuzacych do prowadzenia

dziatalnosci produkcyjnej, magazynowej, skladowej, rzemiesiniczej, logistycznej, w tym zwigzanej

z prowadzeniem biznesu i ustug, wraz z towarzyszacymi obiektami administracyjnymi, biurowymi,

socjalnymi oraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzehn budowlanych, drég

wewnetrznych, ciggow pieszo-jezdnych, ciggow pieszych, parkingdbw, garazy, zieleni, zadaszen,
budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

zabudowa obstugi komunikacji - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone pod lokalizacje

parkingbw ogolnodostepnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzgdzen
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budowlanych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych, ciggéw pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych,
zieleni, zadaszen, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

11) zabudowa infrastruktury technicznej - elektroenerge tyka - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacje stacji transformatorowych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem w
zakresie: zadaszen, budowli terenowych i infrastruktury technicznej;

12) zabudowa uzbrojenia technicznego - nalezy przez to rozumie¢ budowe obiektéw, sieci
dystrybucyjnych, rozdzielczych i urzadzen technicznych zwigzanych z uzbrojeniem technicznym
miasta,;

13) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje réznych form
zieleni uksztattowanej, jako zielen parkowa, skwery, zielen izolacyjna, przejscia piesze w zieleni wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem w zakresie: urzadzen parkowych, zadaszen, pergoli, budowli
terenowych) i infrastruktury technicznej.

Dziat Il
Ustalenia dla catego obszaru planu
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaj gce tereny
0 ré znym przeznaczeniu lub r6 znych zasadach zagospodarowania
§6.1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny, wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami, dla ktérych okresla sie przeznaczenie i zasady

zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe terenéw ustala sie w kolumnie 2 i 3 tabeli nr 1. Przeznaczenie

uzupetniajgce okresla sie w kolumnie 4 tabeli nr 1.

tabela nr 1
Symbol
cyfrowy
L.P. i literowy Nazwa przeznaczenia terenu Przeznaczenie uzupetniaj ace
przeznaczenia
terenu
1 2 3 4
1.MW, 2.MW,
3.MW, 4. MW,
5.MW, 6.MW, 1) istniejgca zabudowa jednorodzinna;
1 7.MW, 8.MW, | zabudowa mieszkaniowa 2) uslugi towarzyszace;
" 19.MW 10.MW, |wielorodzinna 3) zabudowa uzbrojenia technicznego
11.MW,12.MW,
13.MW,14. MW
15.MW
1. zabudowa mieszkaniowa 1) ustugi towarzyszace;
2. [1.MW/zP wielorodzinna, 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
2. zielen urzgdzona
3 1.MN, 3.MN | zabudowa mieszkaniowa 1) uslugi towarzyszace;
' jednorodzinna 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
zabudowa mieszkaniowa 1) .“S*“.g.i towarzyszace; .
4, 2.MN jednorodzinna 2) istniejgca zabudowa wielorodzinna;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego
1. zabudowa mieszkaniowa
5 1.M jednorodzinna; 1) uslugi towarzyszace;
' 2. zabudowa mieszkaniowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
wielorodzinna.
1. zabudowa mieszkaniowa
1.MWU, . L L . o
6. > MWU wielorodzinna; 1) istniejgca zabud(_)wq Jednor(_)dzmna,
2. zabudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
nieucigzliwa.
1. zabudowa mieszkaniowa
7 1.MNU, jednorodzinna; 1) istniejgca zabudowa wielorodzinna;
' 3.MNU 2. zabudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
nieucigzliwa.




1. zabudowa mieszkaniowa

8 2.MNU jednorodzinna zabudowa uzbrojenia technicznego
' 4.MNU 2. zabudowa ustugowa
nieucigzliwa,;
1. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
1.MU 2. zabudowa mieszkaniowa - .
9. > MU wielorodzinna: zabudowa uzbrojenia technicznego
3. zabudowa ustugowa
nieucigzliwa
1. zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna; 1) zabudowa garazowa;
3.MU 2. zabudowa mieszkaniowa o ’
10. . L 2) parkingi;
wielorodzinna; I .
3. zabudowa ustugowa 3) zabudowa uzbrojenia technicznego
nieucigzliwa
1. zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
4.MU 2. zabudowa mieszkaniowa 1) parkingi;
11. . L I .
wielorodzinna; 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
3. zabudowa ustugowa
nieucigzliwa
1. zabudowa mieszkaniowa
5 MU jednorodzinna;
12. ' 2. zabudowa mieszkaniowa zabudowa uzbrojenia technicznego
wielorodzinna;
3. zabudowa ustugowa
13. LU, fguu 4, zabudowa ustugowa nieucigzliwa zabudowa uzbrojenia technicznego
14. 3.U, Ei.ZU,Ull.U, zabudowa ustugowa zabudowa uzbrojenia technicznego
15 6.U, 7.U, 8.U, zabudowa ustugowa 1) wbudowane lokale mieszkalne;
' 9.U, 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
1) parkingi;
16. 10.U zabudowa ustugowa 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
1) istniejgca dziatalnosé¢ produkcyjna;
2) istniejgca zabudowa jednorodzinna;
17. 14.U zabudowa ustugowa 3) istniejgce lokale mieszkaniowe;
4) parkingi;
5) zabudowa uzbrojenia technicznego
1) istniejgca dziatalno$¢ produkcyjna;
18. 15.U zabudowa ustugowa 2) parkingi;
3) zabudowa uzbrojenia technicznego
19 L.UP, 2.UP, 1. zabudowa ustugowa, zabudowa uzbrojenia technicznego
' 3.UP 2. zabudowa produkcyjna
1KS, 2.KS,
20. 3KS, 4.KS zabu_dowa obshugi komunikacji - zabudowa uzbrojenia technicznego
parking
1.ZP, 2.ZP, L 1) ciggi pieszo-rowerowe;
2L. 3.ZP Zielen urzadzona 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
1. zieleA urzadzona, 1) ciggi pieszo-rowerowe;
22. 1.ZP/KS 2. zabudowa obstugi komunikacji 5 bud broieni t hni
- parking ) zabudowa uzbrojenia technicznego
. 1) ciggi pieszo-rowerowe;
23. 1.2D ogrody dziakowe 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
Infrastruktura techniczna
24, 1E - elektroenergetyka zabudowa uzbrojenia technicznego




wody powierzchniowe 1) ciggi pieszo-rowerowe (kfadki, mosty);
25. 1.WS oz o :
Srodlagdowe 2) zabudowa uzbrojenia technicznego
26. 1.KDGp drogt’;\ _giowna ruchu zabudowa uzbrojenia technicznego
przys$pieszonego
27. 1.KDG droga gtéwna zabudowa uzbrojenia technicznego
28. 1.KDL droga lokalna zabudowa uzbrojenia technicznego
1.KD D
2.KDD . - .
29. 3 KDD droga dojazdowa zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KDD
1.Kpj, 2.Kpj o E . .
30. 3.Kpj. 4.Kpj ciggi pieszo - jezdne zabudowa uzbrojenia technicznego
1.KDW,
2.KDW, I .
31. 3 KDW droga wewnetrzna zabudowa uzbrojenia technicznego
4.KDW,
1 Kor. 2.Kor 1) zabudowa uzbrojenia technicznego;
32. fpr, 2T, ciggi pieszo- rowerowe 2) zabudowa ustugowa w zakresie handlu
3.Kpr, 4.Kpr )
detalicznego.

8 7. Plan dopuszcza utrzymanie wystepujgcych w stanie istniejgcym przeznaczen terenow

zainwestowanych, odmiennych od ustalen planu, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:

1)

2)

1)

2)

3)

1)

3)

1)
2)
3)

4)
5)

ograniczone zostang ucigzliwosci tych funkcji do wielkosci wynikajacych z obowigzujgcych
standardéw jakosci srodowiska, obowigzujgce na terenach o uzytkowaniu ustalonym w planie;

ustala sie zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku lub jego cze$ci, zwigzanego z innym
przeznaczeniem niz wskazanym w planie.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 8.1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie, ze:

uksztattowania lub rewaloryzacji wymagaja:

a) ciggi zabudowy lokalizowane wzdtuz drég publicznych,

b) uktady przestrzenne zabudowy w zespotach mieszkaniowych, ustugowych i ustugowo
produkcyjnych,

c) kompozycje zieleni na terenach publicznych i w ich bezposrednim sasiedztwie;

ochrony wymagajg obiekty zabytkowe znajdujgce sie w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na

rysunku planu;

ochrony wymaga zabudowa w granicach obszaru historycznego ukfadu urbanistycznego zabudowy

poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci miasto XIX w. i poczatkdbw XX w. wraz z

zabudowg pofabryczng. Zasady zagospodarowania zgodne z ustaleniami zawartymi w rozdziale 5.

2. Dla prawidtowego ksztaltowania zabudowy w planie ustala sie:

obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy - zwymiarowane na rysunku planu;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

zakaz lokalizacji nowych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MW, MWU,
M i MU za wyjatkiem terenéw zabudowy jednorodzinnej, o ile z przepiséw rozdziatu 11 nie wynika
inaczej. Dopuszcza sie budowe nowych budynkéw gospodarczych w miejscu istniejgcych, ktére
zostaly wybudowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zasady realizacji nowych budynkéw:

nakaz stosowania na elewacjach oktadzin i wykonczen takich jak: tynki, cegta, ceramiczne i kamienne
materialy licowe, drewno, oktadziny metalowe i szkio;

nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach stonowanych pasteli, maksymalnie dwubarwnej,
nie kontrastujgcych z otaczajgcg zabudows;

zakaz stosowania na elewacjach budynkdéw rozwigzan kolorystycznych wielobarwnych, w formie
obrazéw, plakatéw, teczy itp.;

zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachowka,
blachy dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brgzu
i terakoty. Na wszystkich budynkach tworzacych, od strony przestrzeni publicznych, cigg zabudowy
jednorodny co do formy dachu, nakazuje sie stosowanie jednorodnego pokrycia dachu w zakresie
materiatu i kolorystyki. Nakaz nie dotyczy budynkéw produkcyjnych i magazynowych;
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6)
7
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

zakazuje sie stosowania pokry¢ dachowych i elementéw elewacyjnych z blach, w tym blach
trapezowych i falistych. Zakaz nie dotyczy budynkéw produkcyjnych i magazynowych;

zakaz budowy budynkéw kontenerowych. Zakaz nie dotyczy terenéw oznaczonych symbolem UP,
oraz obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Ustala sie zasady realizacji rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow:

nakaz zachowania jednorodnosci architektonicznej catosci budynku po rozbudowie lub przebudowie;
obowigzujg zasady okreslone w ust.3 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 i ustaleniach szczegétowych w rozdziale 11;
geometria dachu powinna nawigzywa¢ do geometrii dachu budynku istniejacego z tolerancjg spadku
potaci do 10 %;

wskaznik powierzchni zabudowy zgodny z ustaleniami rozdziatu 11;

w przypadku przekroczenia wskaznikow powierzchni zabudowy i intensywnosci zabudowy dla juz
zabudowanej dziatki, ustala sie zakaz rozbudowy z dopuszczeniem odbudowy, przebudowy. Zakaz
nie dotyczy budowy klatek schodowych, wind, wiatrotapow i balkonéw;

w przypadku przekroczenia maksymalnej wysokosci zabudowy istniejgcych  budynkow
i budowli, dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej wysokosci zabudowy;

w przypadku mniejszego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla juz zabudowanej dziatki,
dopuszcza sie utrzymanie istniejacego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej;

w przypadku odmiennego ksztaltu i pokrycia dachu w istniejgcych budynkach, dopuszcza sie jego
zachowanie.

5. Ustala sie zasady przebudowy, odbudowy istniejgcych budynkéw gospodarczych i garazy

wybudowanych zgodnie z przepisami odrebnymi, w obrebie dziatki budowlanej:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

10)
11)
12)

dla zabudowy garazowej dopuszcza sie maksymalny wskaznik zabudowy: 1;

dla zabudowy garazowej dopuszcza sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1;
zakaz nadbudowy i rozbudowy;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

geometria dachu: dach dwuspadowy o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych lub dach ptaski.
Nakaz stosowania jednego ksztattu i pokrycia dachu dla garazy i budynkéw gospodarczych w obrebie
jednej dziatki budowlanej;

kat nachylenia potaci dachu dwuspadowego: 20 + 40°;

nakaz stosowania na dachach o spadkach powyzej 20° pokrycia i wykonczen takich jak: dachéwka,
blachy dachéwkowe z uwzglednieniem ich kolorystyki w odcieniach zgaszonej czerwieni, brgzu
i terakoty;

nakaz uporzadkowania zabudowy w zakresie detalu i wykonczenia:

a) bramy wjazdowe jednego typu, o jednakowym kolorze w obrebie zespotu garazowego,

b) drzwi do zespotu budynkéw gospodarczych jednego typu, w jednakowym kolorze;

tynki gtadkie w kolorach jasnych, pastelowych;

zakazuje sie odbudowy i przebudowy kontenerowych, blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami ustepu 4 pkt 11 5;

ww. zasady stosuje sie rowniez przy budowie nowych budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszczonych na mocy planu.

6. Ustala sie zasady nadbudowy istniejgcych budynkow:

dopuszczalna wysokos¢ zabudowy: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;

zakaz nadbudowy istniejgcych budynkéw gospodarczych w obszarach oznaczonych symbolami MN,
MNU, MW, MWU, M, MU;

geometria dachu: zgodna z ustaleniami rozdziatu 11;

wskazniki intensywno$ci zabudowy zgodne z ustaleniami rozdziatu 11.

7. SzczegGtowe ustalenia stuzgce ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego okreslajg zapisy

zawarte w rozdziatach: 4, 51 11 niniejszej uchwaty.

1)

2)

3)

§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania nowych zespotdw zieleni:

w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic publicznych, w zaleznosci od parametréw drogi, formowac jako:

a) szpalery drzew, ksztattowane w sposob regularny, z jednakowymi odlegtosciami miedzy drzewami,
dostosowanymi do gatunku i pokroju drzewa,

b) ciggi zywoptotow lub komponowane zgrupowania zieleni niskiej;

na terenach zieleni urzgdzonej ksztattowa¢ w formie swobodnie komponowanych uktadéw oraz

uktaddéw regularnych (szpaleréw) od strony ulic publicznych;

na terenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej ksztattowac:

a) w formie ukladéw pasmowych, usytuowanych na obrzezach terenéw (wzdtuz terenéw
wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi),



b) w formie swobodnie komponowanych uktadéw w miejscach reprezentacyjnych oraz
niezainwestowanych, w tym wewnatrz poszczegoinych dzialek wydzielonych w terenie;
4) roslinnos¢ gatunkowo zrdznicowaé ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne
wihasciwosci w r6znych porach roku.

§ 10.1. Okresla sie granice obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej
oraz obszaréw wymagajgcych przeksztalcen, wyznaczone na rysunku planu, tozsame z liniami
rozgraniczajgcymi tereny: 7.MW,10.MW, 11.MW,12.MW, 8.U, 9.U, 10.U, 11.U, 12.U, 13.U, 14.U, 3.KS,
4.KS, 4Kpj, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW .

2. W granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow

wymagajgcych przeksztatcen ustala sie:

1) stopniowg przebudowe lub wymiane zabudowy na warunkach okreslonych w rozdziatach: 5 i 11
niniejszej uchwaty;

2) rozbiodrke, przebudowe lub wymiane zabudowy substandardowej, powodujgcej degradacje otoczenia
i obnizenie estetyki terenu;

3) stopniowe przeksztatcenia istniejgcych funkcji terenu kolidujgcych z przeznaczeniem ustalonym
w planie;

4) podniesienie standardu zagospodarowania terenu poprzez modernizacje i przebudowe ciggow
komunikacyjnych wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

5) wprowadzanie zieleni w formie pasow trawnikowych lub ozdobnych rabat kwiatowych, pojedynczych
drzew lub alei, a takze roslin donicowych;

6) budowe, wymiane Ilub przebudowe sieci infrastruktury technicznej, z zakazem budowy
i rozbudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11.1. Dla wszystkich terendéw potozonych w obszarze planu obowigzujg nastepujgce ustalenia
dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku powaznej awarii;
2) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko;
3) zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) zakazy, o ktorych mowa w pkt 3 nie stosuje sie dla terenéw oznaczonych symbolami UP

z zastrzezeniem:

a) zachowania wszelkich ograniczen i wymogéw wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

b) zakazu lokalizacji obiektéw i urzadzen, ktérych oddzialtywanie na srodowisko okreslone
dopuszczalnymi poziomami emisji wykracza poza granice dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny;

5) zakazy, o ktérych mowa w pkt 3 nie dotycza:

a) istniejgcych przeznaczeh zgodnych z ustaleniami planu, a takze podlegajgcych dopuszczonym
przebudowom lub zmianom technologicznym,

b) realizacji drég i parkingow oraz realizacji elementow uzbrojenia terenu
i infrastruktury technicznej.

2. Standardy ochrony srodowiska, w tym standardy akustyczne dla poszczegdlnych terenéw muszg
spetnia¢ wymagania zawarte w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie wymég zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku,
okreslonych
w przepisach odrebnych:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MW — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, M - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami MU, MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami U, gdzie bedg realizowane funkcje zamieszkania zbiorowego —
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;
5) dla terendbw oznaczonych symbolem U, gdzie beda realizowane funkcje zwigzane ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i miodziezy — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.



§ 12.1. Dla wszystkich terendw potozonych w obszarze planu ustala sie nakaz lokalizacji powierzchni
zielonych — terenéw biologicznie czynnych, np. w formie trawnikéw, skweréw, o minimalnej powierzchni
ustalonej w rozdziale 11 niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie ochrone zieleni istniejacej o walorach kompozycyjnych, to jest zieleni stanowigcej
charakterystyczne elementy krajobrazu kulturowego, takie jak: pojedyncze drzewa, aleje, szpalery,
zielence, zalozenia zieleni.

3. Dopuszcza sie wyciecie lub przesadzenie drzew kolidujgcych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Dla calego obszaru planu ustala sie nastepujgce zasady gospodarowania odpadami:

1) gospodarowanie odpadami bedzie odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne;

2) zakazuje sie tworzenia miejsc przeznaczonych na tymczasowe magazynowanie odpadéw przez
prowadzgcego zbieranie odpaddw;

3) zakazuje sie skfadowania i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych i przemystowych, w tym
odpadéw niebezpiecznych.

Rozdziat 4
Zasady ksztattowania krajobrazu

§ 14. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) zakaz wprowadzania elementéw zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem;

2) zakaz budowy napowietrznych linii infrastruktury technicznej. Zakaz nie dotyczy budowy
tymczasowych napowietrznych linii infrastruktury technicznej do celéw budowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz dobr kultury wspotczesne;j

§ 15. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, wskazuje sie obszary i obiekty
budowlane objete ochronag, takie jak:

1) obszar chroniony - historycznego ukiadu urbanistycznego zabudowy poza $redniowiecznymi murami
miejskimi, w wigkszosci miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczna,

2) obszar obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej
otoczenia budowli sredniowiecznych;

3) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw.

2. Dla terendw w granicach obszaru chronionego — historycznego uktadu urbanistycznego zabudowy
poza $redniowiecznymi ustala sie:

1) ochrone z mocy planu;

2) nakaz zachowania detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych i drzwiowych, portali,
gzymsoéw, zdobien, oku¢, balustrad, itp.;

3) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachowki dla catego
zespotu zabudowy w obrebie terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

4) nakaz ksztattowania nowej zabudowy z dostosowaniem do charakteru istniejgcej zabudowy i uktadéw
przestrzennych w zakresie skali, wysokosci kalenicy, okapu, ilosci kondygnacji, formy
architektonicznej, uzytych materiatbw wykonczeniowych elewacji oraz pokrycia, koloru i ksztattu
dachu, kolorystyki elewaciji;

5) nakaz stosowania zasad zawartych w § 8 ust. 4 przy rozbudowie, przebudowie, remoncie istniejagcych
budynkéw nie bedacych zabytkami;

6) zakaz ksztattowania dziatki budowlanej w sposob powodujgcy ograniczenia w odtworzeniu obiektow
znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkow;

7) zakaz wprowadzania elementow zagospodarowania dysharmonijnych z otoczeniem, w tym zakaz
prowadzenia nowych napowietrznych linii teletechnicznych i energetycznych;

8) zakaz budowy nowych obiektéw z dominantami architektonicznymi powyzej 16 m;

3. Dla terenu w granicach obszaru obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem
ochrony archeologicznej otoczenia budowli $redniowiecznych, roboty budowlane, roboty ziemne lub
zmiane dotychczasowej dziatalnosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Ochronie
podlegajg istniejgce i odkryte w toku prac budowlanych obiekty lub przedmioty o cechach zabytkowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na rysunku planu i w tabeli nr 2 wskazuje sie liste obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji
zabytkow:
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tabela nr 2

Nr
L.P. obiekt/ zespot ulica adm nr rejestru
1. Budynek mieszkalny Jeleniogorska 2b
2. Budynek mieszkalny Krasickiego 2
3. Budynek mieszkalny Krasickiego 4
4. Budynek mieszkalny Krasickiego 6
5. Budynek mieszkalny Krasickiego 8
6. Budynek mieszkalny Krasickiego 10
7. Budynek mieszkalny Krasickiego 12
8. Budynek mieszkalny Krasickiego 14
9. Budynek mieszkalny Krasickiego 16
10. Budynek mieszkalny Krasickiego 18
11. Budynek mieszkalny Krasickiego 20
12. Budynek przemystowy - magazyn (obecnie Krasickiego 24

Budynek mieszkalny)
13. Budynek mieszkalny taczna 5
14. Budynek mieszkalny taczna 11
15. Budynek mieszkalno - gospodarczy taczna 13
16. Budynek mieszkalno - gospodarczy taczna 19
17. Budynek mieszkalny taczna 21
18. Budynek mieszkalny taczna 27
19. Budynek mieszkalny taczna 28
20. Budynek mieszkalny taczna 29
21. Budynek mieszkalny taczna 34
22. Budynek mieszkalny taczna 41
23. Budynek gospodarczy taczna 43
24. Budynek mieszkalny taczna 43
25. Budynek mieszkalny taczna 47
26. Budynek mieszkalny taczna 49
27. Budynek mieszkalny Piaskowa 1
28. Budynek mieszkalny Piaskowa 2
29. Budynek mieszkalny Piaskowa 4
30. Budynek mieszkalny Piaskowa 8
31. Budynek mieszkalny Piaskowa 10
32. Budynek mieszkalny Piaskowa 11
33. Budynek mieszkalny Strzegomska 1
34. Budynek mieszkalny Strzegomska 3
35. Budynek mieszkalny Strzegomska 5
36. Budynek mieszkalny Strzegomska 7
37. Budynek mieszkalny Strzegomska 9
38. Budynek mieszkalny Strzegomska 11
39. Budynek ustugowy Strzegomska 15
40. Komin murowany przemystowy Strzegomska 15-19
41. Portiernia + budynek administracyjny Strzegomska 15-19
42. Magazyn przedzy (obecnie budynek Strzegomska 17
ustugowy)

43. Budynek mieszkalny, ustugowy Strzegomska 21
44. Budynek mieszkalny Strzegomska 37
45. Budynek mieszkalny Strzegomska 41
46. Budynek mieszkalny Szkolna 1
47. Budynek mieszkalny Szkolna 3
48. Budynek mieszkalny Szkolna 5
49. Budynek mieszkalny Szkolna 7
50. Budynek mieszkalny Szkolna 9
51. Budynek mieszkalny Szkolna 11
52. Budynek mieszkalny Szkolna 19
53. Budynek mieszkalny Szkolna 25
54. Budynek mieszkalny Miynarska 18
55. Budynek mieszkalny Miynarska 16
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56. Zespot dawnego miyna (obecnie budynek Miynarska 17
mieszkalny)
57. Zespot dawnego miyna (obecnie budynek Miynarska 17a
mieszkalny)
58. Budynek mieszkalny Miynarska 18
59. Budynek mieszkalny Miynarska 20
60. Budynek mieszkalny Miynarska 22
61. Budynek mieszkalny Miynarska 24
62. Budynek mieszkalny Miynarska 26
63. Budynek mieszkalny Miynarska 29-29a
64. Budynek mieszkalny Miynarska 28
65. Budynek mieszkalny Miynarska 30

5. Dla obiektéw zabytkowych znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:
1) ochrone z mocy planu;
2) w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontéw obowigzuje:

a) nakaz nawigzania do pierwotnego ksztattu i charakteru zabudowy w zakresie formy, detalu
architektonicznego i ksztaitu dachu,

b) nakaz odtworzenia zewnetrznej stolarki drzwiowej i okiennej w zakresie materiatu, wielkoSci
i pierwotnego podziatu skrzydta okiennego i skrzydta drzwiowego,

c) nakaz zachowania historycznych detali na elewacjach budynkéw: boni, opasek okiennych
i drzwiowych, portali, gzymséw, zdobien, okué, balustrad, itp.,

d) nakaz zachowania jednolitego pokrycia dachu w zakresie rodzaju i koloru dachéwki dla catego
obiektu,

e) zakaz nadbudowy,

f) zakaz przebudowy zmieniajgcej ksztatt i detal dachu,

g) zakaz stosowania takich materiatéw jak: blachodachdéwka, gont bitumiczny, siding,

h) zakaz docieplania zewnetrznego budynku zmieniajgcego charakter istniejgcych elewacji, w tym:
zmiany proporcji otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy, elementéw dekoracyjnych
lub docieplania zewnetrznego $cian z cegty licowej lub kamienia,

i) zakaz montowania urzadzen wentylacyjnych, komindéw spalinowych oraz innych urzadzen
technicznych w sposéb naruszajgcy oryginalng kompozycje i wystroj frontowych elewacji,

j) dopuszczenie wspoétczesnej formy architektonicznej, nieprzestaniajgcej gtéwnej bryty budynku,
np. szklanych fasad strukturalnych, zadaszen.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;j.

Rozdziat 6
Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 16.1. Ustala sie, ze do ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych nalezg tereny:

1) drdg publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDGp, KDG, KDL i KDD ;

2) tereny ciggdw pieszo — jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem Kpj;

3) tereny ciggdw pieszo — rowerowych oznaczone na rysunku planu symbolem Kpr;

4) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.
2. W granicach wyzej wymienionych przestrzeni publicznych ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych elementéw zabudowy uzbrojenia technicznego na
warunkach okreslonych w rozdziale 9;

2) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej;

3) nakaz realizacji nowej zieleni, nie kolidujgcej z podstawowym przeznaczeniem terenéw drog zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 9, z zastrzezeniem przepis6w odrebnych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zostaly ustalone na
rysunku planu poprzez wyznaczenie linii rozgraniczajgcych dla przeznaczen wymienionych w ust.1,
w granicach, ktérych przestrzeh publiczna bedzie ksztattowana zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami
zawartymi w rozdziatach 2 i 11.

Rozdziat 7
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obie ktow podlegaj acych ochronie,
ustalonych na podstawie odr ebnych przepiséw,
w tym terendw goérniczych, atak ze obszaréw szczeg6lnego zagro zenia powodzi g
oraz obszaréw osuwania si @ mas ziemnych

§ 17.1. W obszarze planu na terenie oznaczonym symbolem 3.UP wystepuje obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1%, zaznaczony na rysunku planu.
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2. Zagospodarowanie terendw w obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzig zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 18.1. W obszarze planu wystepujg obszary zagrozenia powodzig Q 0,2%, zaznaczone na rysunku
planu.

§ 19. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze.

§ 20. W obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu ni  eruchomo $ci obj etych planem miejscowym

§ 21.1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalny front nowej dziatki nie moze byé mniejszy niz - 6 m;

2) kat potozenia wydzielanych granic nowych dziatlek w stosunku do pasa drogowego, do ktérego
przylega front dziatki - od 70° do 110°;

3) minimalna powierzchnia dziatki - 250 m?.
2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych scalen i podziatéw nieruchomaosci.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw in frastruktury technicznej

§ 22.1. Na terenie objetym planem, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie
nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza sie trwalg adaptacje wszystkich istniejgcych rozdzielczych, dystrybucyjnych sieci i urzgdzen
uzbrojenia terenu nie kolidujgcych z zainwestowaniem przesgdzonym niniejszym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie budowe sieci rozdzielczych, dystrybucyjnych i przylaczy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza sie remonty istniejgcych sieci (rozdzielczych, dystrybucyjnych) infrastruktury technicznej, a
takze zmiany ich przebiegéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej wodociggowej, okresla sie zasady:

1) dostawe wody z urzgdzen i sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wyposazenie w hydranty zewnetrzne nalezy zapewnié¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej — odprowadzenia i oczyszczania $ciekOw
komunalnych, okre$la sie zasady: odprowadzenie $ciekdw komunalnych i bytowych systemem sieci

i urzadzen do odprowadzenia Sciekdw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie urzagdzen infrastruktury technicznej - odprowadzenia wod opadowych i roztopowych,

okresla sie zasady:

1) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych systemem sieci i urzgdzen zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych w celu ich zagospodarowania do celow
gospodarczych.

5. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w gaz, okresla sie zasady: dostawa
gazu z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - elektroenergetyki okreéla sie zasady:

1) zasilanie w energie elektryczng z sieci rozdzielczych i dystrybucyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie ze zrédet odnawialnych, o mocy do 100 kW, z wylgczeniem
energii wiatrowej.

7. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - zaopatrzenia w energie cieplng, ustala sie:

1) indywidualne lub zbiorowe zaopatrzenie w energie cieplng;

2) stosowanie proekologicznych, wysokosprawnych zrédet energii cieplnej, charakteryzujgcych sie
brakiem lub niska transmisjg substancji szkodliwych do powietrza;

3) uwzglednianie przepiséw antysmogowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym zawartych w
uchwale Nr XLI/1407/17 w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa dolnoslgskiego, z
wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk, ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w
ktérych nastepuje spalanie paliw (Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego z 2017 r., poz. 5155).

8. W zakresie urzgdzen infrastruktury technicznej - telekomunikacji, okresla sie zasady:
1) dopuszcza sie budowe systemu telekomunikacyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) sieciteletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnig terenu.

13



Rozdziat 10
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikacji oraz minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowani e pojazdéw zaopatrzonych w kart e
parkingow g i sposobu ich realizacji

§ 23. 1.Gtowny ukiad drdg publicznych obstugujgcych obszar planu tworzg drogi:
1) gléwna ruchu przyspieszonego - 1.KDGp (droga krajowa nr 34)
2) gtéwna - 1.KDG (droga wojewddzka nr 374)
3) lokalna: 1.KDL;
4) dojazdowe: 1+4.KDD.

2. Obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw odbywa¢ sie bedzie istniejgcymi
i projektowanymi zjazdami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzgce pieszym oraz dojscia do
obiektow ustugowych nalezy dostosowac do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

4. W przekroju poszczegdlnych drég ustala sie nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) jezdnia;
2) chodnik, co najmniej po jednej stronie.
5. W przekroju poszczegodlnych drég dopuszcza sie nastepujgce elementy zagospodarowania:
1) Sciezki rowerowe;
2) zatoki postojowe;
3) parkingi;
4) pasy zieleni;
5) uzbrojenie techniczne.
6. Ustala sie szerokos¢ drogi gltdwnej ruchu przyspieszonego od 12 m do 34 m zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego,
zgodnie z istniejgcym stanem wtasnosci.

7. Ustala sie szerokos¢ drogi gtownej od 15 m do 20 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, zgodnie z istniejgcym
stanem wiasnosci.

8. Ustala sie szeroko$¢ drogi lokalnej od 8 m do 35 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi
wyznaczonymi na rysunku planu.

9. Ustala sie szerokos$¢ drég dojazdowych zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na
rysunku planu:

1) 1.KDD - od 19 m do 30 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) 2.KDD - od 8,7 m do 12 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
3) 3.KDD - od 7 m do 33 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
4) 4.KDD - od 6 m do 16 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu

§ 24. 1. Uzupelniajacy uktad drég obstugujgcych obszar planu tworza drogi wewnetrzne wyznaczone
na rysunku planu symbolami 1.KDW, 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW oraz drogi wewnetrzne dopuszczone do
realizacji w poszczegélnych terenach.

2. Ustala sie szeroko$¢ dr6g wewnetrznych:

1) 1.KDW - od 9 m do 36,5 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;

2) 2.KDW - od 8 m do 14 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;

3) 3.KDW - od 8.8 do 14 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;

4) 4.KDW —od 5 m do 6 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;

5) nowych drég wewnetrznych dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach w ramach

przynaleznego zagospodarowania, w granicach wydzielonej dziatki - 8 m.

3. Wyznaczenie drogi wewnetrznej bez dwustronnego potgczenia z uktadem drég publicznych
wymaga wyznaczenia placu do zawracania pojazddw, jak dla drog dojazdowych, o wielko$ci wskazanej
w przepisach odrebnych.

§ 25. 1. Uzupetniajgcy uktad drég obstugujgcych obszar planu tworzg ciggi pieszo — jezdne: 1.Kpj +
4.Kpj.

2. Ustala sie szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych:
1) istniejacych - od 4 m do 14,3 m zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi wyznaczonymi na rysunku planu;
2) nowych dopuszczonych do realizacji na poszczegdlnych terenach — 6 m w granicach wydzielonej

dziatki.

§ 26.Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji parkingow:
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1) dla nowej zabudowy ustala sie minimalng ilo§¢ miejsc parkingowych na dzialce budowlanej wg
wskaznikow okreslonych w tabeli nr 3, ktéra zawiera wykaz kategorii obiektow na dziatkach
budowlanych, ilosci miejsc parkingowych wraz z jednostkami odniesienia:

tabela nr 3
Lp. | kategoria obiektu ilo $¢ miejsc parkingowych
1 2 3
1. | mieszkaniowa jednorodzinna |2 mp/ 1 mieszkanie (miejsca parkingowe mogg stanowi¢ garaze)
2. | mieszkaniowa wielorodzinna 1,5 mp/1 mieszkanie
3. | biura i administracja 1mp/50m° pow. uzytkowej
4. | hotele 1mp/2-4 miejsc noclegowych
5. | restauracje, kawiarnie, bary 1mp/30m° pow. uzytkowej lub 1 mp/4miejsca konsumenckie
. 1mp/100 m?* pow. uzytkowej obiektéw produkcyjnych
6. | produkeyjna lub 1mp/ 4 osoby zatrudnione
7. | pozostata ustugowa 1mp/50 m? pow. uzytkowej obiektow ustugowych

2) dla istniejgcej zabudowy ustala sie nakaz realizacji miejsc parkingowych w granicach dziafki
budowlanej, na ktoérej jest potozona zabudowa, zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w tabeli
nr 3 z dopuszczeniem bilansowania miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na
parkingach ogélnodostepnych;

3) bilansowanie miejsc parkingowych w granicach ulic gminnych oraz na parkingach ogélnodostepnych
dotyczy istniejgcej zabudowy, ktéra podlega¢ bedzie przebudowie, rozbudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania, wylgcznie w przypadku braku technicznych mozliwosci zlokalizowania miejsc
parkingowych w obszarze dziatki budowlanej;

4) bilansowanie miejsc parkingowych ustala sie, jako wyznaczenie lub realizacje nowych miejsc
parkingowych w granicach terenéw okreslonych w pkt 3, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wramach ilosci miejsc parkingowych wyliczonych zgodnie z tab. nr 3 ustala sie¢ minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

a) 1 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 1 do 20,
b) 2 mp przy liczbie miejsc na parkingu od 21 do 60,
¢) 4% przy liczbie miejsc na parkingu powyzej 61;

6) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg na drogach
publicznych oraz oznaczonych strefach ruchu i zamieszkiwania ustala sie zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) realizacje miejsc parkingowych w obszarze planu w formie napowierzchniowych parkingéw,
wbudowanych garazy w budynki mieszkaniowe i ustlugowe, mechanicznych parkingéw
wielopoziomowych;

8) dopuszcza sie realizacje podziemnych wolnostojgcych garazy i parkingéw;

9) zakazuje sie budowy parterowych pojedynczych garazy lub zespotu garazy na terenach oznaczonych
symbolami: MW, MWU, MU na terenach gdzie bedzie realizowana zabudowa wielorodzinna, U, o ile z
przepis6w rozdziatu 11 nie wynika inacze;j.

Rozdziat 11
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz og  raniczenia
w ich u zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 27. Dla terendw potozonych w strefie sanitarnej w odlegto$ci 50 m od granic istniejacego cmentarza
zlokalizowanego poza obszarem planu, ustala sie zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi.

Dziat I
Ustalenia szczegétowe dla terendbw wyznaczonych w ob  szarze planu

Rozdziat 12
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wska zniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno $¢€ zabudowy, jako wska znik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, ma ksymalna wysoko $¢é zabudowy, oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.MW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.
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2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 23 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

ustalenia zgodne ust. 5 i z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1)

2)

1)
2)

historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MW:

=

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

uktad scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegty lub prostopadty do linii rozgraniczajgcych
teren 2.MW;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 24 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérym obowigzujg odpowiednie

RE AN

ustalenia § 15:

1)

2)

historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczagtkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 3.MW:

=

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 14;

geometria dachu: dach ptaski; dach dwuspadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

uktad scian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnolegly lub prostopadly do $cian istniejgcych
budynkow zlokalizowanych na terenie 3.MW,

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 19 m;
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.4;
dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
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3)

pozostate ustalenia z odpowiednimi ustaleniami § 8
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1)

2)

historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczna,

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 4.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach mansardowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45;
uktad $cian zewnetrznych budynku wzajemnie réwnoleglty lub prostopadty do wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 18 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

geometria dachu: dach mansardowy, dach jednospadowy, dach ptaski;
dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5;
ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
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ustalenia § 15:

1)

2)

historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 32. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 5.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;

geometria dachu: dach ptaski;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 24 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8;

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust.5

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

Lo
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ustalenia § 15:

1)

2)

historyczny ukfad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 6.MW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
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3. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,5.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 11;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 21 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczy¢ ze sobg scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejows;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8;
2) dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
3) dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujg ustalenia § 8 ust.5.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 16:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszo$ci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 34. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 7.MW:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

3. Dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy przy realizacji garazy
podziemnych wbudowanych w budynki mieszkalne, proporcjonalnie do ich powierzchni.

4. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

5. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

6. Zasady ksztattowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 16;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 25 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa lub w innym uktadzie geometrycznym;

4) zakaz budowy budynkéw gospodarczych i budynkéw garazy lub zespotéw garazy;

5) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynki mieszkalne;

6) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
2) ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

9. Teren znajduje sie w granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajgcych przeksztalcen

10.Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 8. MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,30.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;
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2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejows;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 9.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;
4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8;
2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
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§ 37. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 10.MW:

1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,45.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust. 5;
3) ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
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2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$é z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaréw rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszar6w wymagajgcych przeksztatcen

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 11.MW:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,37.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35° do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszar6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.
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§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 12.MW:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,42.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35°do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie tgczy¢ ze sobg $Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztalcie litery L;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg odpowiednie ustalenia 8§ 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 156:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej oraz obszaréw wymagajacych przeksztatcen.

9. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

Lo
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§ 40. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 13.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35°do 45°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

Lo
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ustalenia § 15:

1)

2)

historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza $sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 41. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 14.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 20.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach mansardowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35°do 45°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 17 m;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla obiektéw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
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ustalenia § 15:

1)

2)

1)
2)
3)

historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 42. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 15.MW:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,75.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,75.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: od 35°do 45°;
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4)
5)

1)
2)
3)

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —14 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 16:

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)

historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.

§ 43. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 1.MN:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,20.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
Zasady ksztaltowania zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

geometria dachu: dach dwuspadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 45°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 12 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 44. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 2.MN:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

geometria dachu: dach dwuspadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: 35°-45°;

uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie réwnolegtly lub prostopadty do $cian obowigzujacej linii
zabudowy;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej —16 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy:

dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
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ustalenia § 16:

1)

2)

historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 45. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 3.MN:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,25.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,5.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
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1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)

5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 10;
geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
uktad $cian zewnetrznych budynku: wzajemnie roéwnolegly lub prostopadty wyznaczonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8..

6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 46. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.M:
Maksymalny wskaznik zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,4.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
Zasady ksztattowania nowej zabudowy wielorodzinnej:
maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 12;

geometria dachu: dach dwuspadowy;

kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8..

6. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy jednorodzinnej:
maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 9;
geometria dachu: dach dwuspadowy;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 16 m;
pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

8. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
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ustalenia § 15:

1)

2)

5)

1)
2)
3)

historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

obserwacji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 47. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.MWU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;
geometria dachu: dach dwuspadowy;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej - 20 m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztalttowania istniejgcej zabudowy:
dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzuja odpowiednie

R N

ustalenia § 15:
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1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.

§ 48. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 2.MWU:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25m,
z zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczy¢ ze sobg $cianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Czesc¢ teren znajduje sie w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, w ktérych obowigzujg
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 49. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.MW/ZP:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,2.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 40.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;
2) geometria dachu: dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 35m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 50. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.MNU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,5.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 15.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;
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2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie faczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 16 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 2.MNU:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 52. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 3.MNU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczy¢ ze sobg scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
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1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 53. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 4.MNU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

a s~ wbdPeE

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 15 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 54. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 1.MU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,35.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 15 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 55, Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.MU, 3.MU, 4.MU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;
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6) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L i U;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 16 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszar6éw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 56. Ustalenia szczego6towe dla terenu o symbolu 5.MU:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 11;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 35° - 45°;

7) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowa jak réwniez w ksztalcie litery L i U;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Czesc terenu znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$é z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Czesc¢ teren znajduje sie w granicach strefy sanitarnej od cmentarza, w ktérych obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zakaz zabudowy.

9. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 57. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolach: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U, 5.U:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy,

3) kat nachylenia gtéwnych potfaci dachu dwuspadowego: 30° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 20 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczy¢ ze sobg scianami szczytowymi tworzac zabudowe
pierzejowa jak rowniez w ksztalcie litery L i U;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
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2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmie$é z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 58. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu, 6.U:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,53.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 5.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach jednospadowy

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: 30° - 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 20m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 59. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 7.U:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,47.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy, dach ptaski;

3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 26 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
2) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i Il.
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§ 60. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 8.U:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,42.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,6.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 26 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztalcie litery L;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:
1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;
2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;
3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
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7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.

§ 61. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 9.U, 10.U, 11.U:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztalcie litery L;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztaltowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 62. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 12.U:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 15 m;

4) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
8. Pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.
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§ 63. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 13.U:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokosé zabudowy [m]: 8;

2) geometria dachu: dach ptaski;
3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 25 m;
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4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wigekszo$ci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

§ 64. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 14.U:
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 15.
Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 10;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$cig elewacji frontowej — 40 m, z
zastrzezeniem, ze budynki mogg sie fgczyé ze sobg Scianami szczytowymi tworzgc zabudowe
pierzejowg jak rowniez w ksztalcie litery L;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

6. Zasady ksztalttowania istniejgcej zabudowy:

1) dla obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazujg ustalenia § 15 ust.5;

2) dla budynkéw gospodarczych obowigzujg ustalenia § 8 ust.5;

3) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.

7. Teren znajduje sie w granicach obszar6éw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
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§ 65. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 15.U: °

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,4.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 40 m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

a ks wbdpeE

§ 66. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.UP:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6.
2. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.
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4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 10.
5. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy [m]: 12;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;
4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 115 m;
5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszo$ci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

8§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 2.UP:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,3.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 25.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski;

3) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szerokoscig elewacji frontowej — 40 m;

4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

akrwndhpeE

§ 68. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 3.UP:

Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,6.

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,8.

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O.

Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna wysokos$é zabudowy [m]: 12;

2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;

3) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;

4) gabaryty pojedynczego budynku wyrazone maksymalng szeroko$ciag elewacji frontowej — 130 m;

5) pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Zasady ksztattowania istniejgcej zabudowy: ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
7. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie

ustalenia § 15:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdbw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
8. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.

a ks wbdpeE

§ 69. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolach 1.KS, 2.KS, 3.KS, 4.KS:
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: O.
3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych, w ktérych obowigzujg odpowiednie
ustalenia § 15:
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1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wigkszo$ci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng,
2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i Il.
§ 70. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.ZP, 2.ZP, 3.ZP:
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;j.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 60.
3. Teren znajduje sie w granicach obszarow chronionych:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wigkszo$ci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu I i II.
§ 71. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.ZP/KS:
1. Zakaz zabudowy kubaturowe;.
2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]: 30.
3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
4. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu 1 i Il.
§ 72. Ustalenia szczegdétowe dla terenu o symbolu 1.ZD:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,1.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:90.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
§ 73. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolu 1.E:
1. Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 1.
2. Minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0.
3. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej [%]:0.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy [m]: 5;
2) geometria dachu: dach ptaski, dach dwuspadowy;
3) kat nachylenia gtownych potaci dachu dwuspadowego: do 45°;
4) pozostale ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami § 8.
6. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza $redniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmie$¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.
7. Pozostate ustalenia zgodne z odpowiednimi ustaleniami dziatu | i II.
§ 74. Ustalenia szczeg6towe dla terenu o symbolu 1.WS: zagospodarowanie zgodne z przepisami
odrebnymi.

§ 75. Ustalenia szczegdétowe dla terenu o symbolu 1.KD-Gp:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej

i potrzebami ruchu pieszego.
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2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
12,9 m do 34 m.

3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:
1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczagtkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;
2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

§ 76. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KDG:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
15 m do 20 m, w dotychczasowej szerokosci pasa drogowego, zgodnie z istniejgcym stanem wiasnosci.

3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

§ 77. Ustalenia szczegdtowe dla terenu o symbolu 1.KDL:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
8 mdo35m.

3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

§ 78. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1.KDD+ 4.KDD:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio
od 8 mdo 35 m:

1) dla1.KDD - o0d 19 m do 30,1 m,
2) dla2.KDD-0d9,6 mdo 12 m,

3) dla3.KDD-od 2,7 mdo 14,3 m,
4) dla4.KDD -od 7,0 mdo 32,5 m.

3.  Teren znajduje sie w granicach obszarow chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczagtkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

§ 79. Ustalenia szczegotowe dla terenu o symbolu 1.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio od
9 m do 36,5 m.

§ 80. Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 2.KDW, 3.KDW, 4.KDW:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzadzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:
1) dla2.KDW -od 7,6 mdo 13,7 m,
2) dla3.KDW -o0d 8,8 mdo 13 m,
3) dla4.KDW -o0d5,2mdo 6 m.
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3. Teren znajduje sie w granicach obszaréw chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wigekszo$ci
miasto XIX w. i poczgtkéw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

§ 81.Ustalenia szczegotowe dla terenéw o symbolach 1.Kpj, 2.Kpj, 3.Kpj, 4.Kpj:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstugg komunikacji samochodowej
i potrzebami ruchu pieszego.

2. Szerokosé w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:
5) dla1l.Kpj-od3,8mdo5m,
6) dla2.Kpj-od3,7mdo7,1m,
7) dla3.Kpj-o0d2,7mdo14,3m,
8) dla4.Kpj-od6,0mdo15,3m.

3. Tereny 1.Kpj, 2.Kpj, 4.Kpj znajdujg sie w granicach obszaréw chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwacji archeologicznej historycznych przedmiesé z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli $redniowiecznych.

§ 82. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw o symbolach 1.Kpr, 2.Kpr, 3.Kpr, 4.Kpr:

1. Zakaz zabudowy obiektami i urzgdzeniami niezwigzanymi z obstuga
i potrzebami ruchu pieszego i rowerowego.

2. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu odpowiednio:
1) dlal.Kpr-od3,7mdo5,9m,
2) dla2.Kpr-od39mdo4m,
3) dla3.Kpr-6m,
4) dla4.Kpr-od 2,0 mdo3,5m.

3. Tereny znajdujg sie w granicach obszaréw chronionych:

1) historyczny uktad urbanistyczny zabudowy poza sredniowiecznymi murami miejskimi. w wiekszosci
miasto XIX w. i poczatkdw XX w. wraz z zabudowg pofabryczng;

2) obserwaciji archeologicznej historycznych przedmies¢ z obszarem ochrony archeologicznej otoczenia
budowli sredniowiecznych.

§ 83. Obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysokos$¢ obiektow
budowlanych (budynki, budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz
naturalnych projektowanego lotniska Swiebodzice. W zakresie realizacji obiektéw, jak i zagospodarowania
terendw, obowigzujg parametry wysokosciowe okreslone w dokumentacji lotniska oraz ograniczenia
okreslone w przepisach odrebnych z zakresu Prawa Lotniczego.

Rozdziat 13
Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenow

§ 84. Ustala sie tymczasowe zagospodarowane w zakresie dopuszczenia realizacji napowietrznych
sieci elektroenergetycznych na czas prowadzenia budowy.

DZIAL IV
Ustalenia ko ncowe

§ 85. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.
§ 86. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Swiebodzice.

§ 87. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 200® mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018r., poz. 1945 zmam.), Rada Miejskdwiebodzic w dniu 26 lutego 2018
r. podgta uchwat¢ nr XLII/303/2018 w sprawie przygpienia do sporgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru obgjeug czs¢ srodmieicia w Swiebodzicach oraz
uchwat Nr V/39/2019 z dnia 25 stycznia 2019 r. w sprazn@any uchwaty Nr XL11/303/2018 z dnia 26
lutego 2018 r. Zmiana dotyczyta pakszenia granic opracowania.

1. Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedikreslong w art. 17 ustawy i zawiera elementy
obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ugtaWProjekt planu miejscowego zawiera #Aak
elementy fakultatywne planu, wskazane w art. 153isthwaty, tj.:

1) granice obszaréw rehabilitacji istriegj zabudowy i infrastruktury technicznej;

2) granice obszar6w wymagaych przeksztatae

3) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stksudo drég i innych terenéw publicznie
dostpnych oraz granic przylegtych nieruchoson kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie
dachow.

2. Projekt planu miejscowego zostat opracowany masgawie ustale Studium uwarunkowa i
kierunkéw zagospodarowania miastaiebodzice przyjtego uchwat nr XL/279/2017 Rady Miejskiej
w Swiebodzicach z dnia 28 grudnia 2017. Ustaleniagitoj planu nie naruszgjistalé Studium.

Cz$¢ terenow zabudowanych w stanie istmigin ma weksze wskaniki zabudowy i intensywnii
zabudowy ni wskazane w studium, dlatega teostaly utrzymane wskaiki na poziomie faktycznym.
W tekscie Studium , w Rozdziale 111-3 w:

1) pkt 4.5 stwierdzonoze ,dopuszcza si dla istniejcej zabudowy utrzymanie wspotczynnikow
zabudowy, jeeli przekraczaj podane w tabeli”,

2) pkt 4.10 stwierdzonag ,Faktyczne wartai wskaznikow, beda ustalane w trakcie opracowania mpzp,
po wykonaniu doktadnych analiz urbanistycznych’ki€zanalizy zostalty wykonane na potrzeby planu,
s3 to: wytkowanie terenu - inwentaryzacja obszaru plarereniéw przylegtych, analiza istrieych
wskaznikéw zabudowy, analiza wiasfm, analiza obowizujacych opracowa planistycznych mpzp,
analiza ekonomiczna,

3) pkt 4.13 stwierdzonag ,przy opracowaniu planéw miejscowych, stwierdzazsi zgodne z ustaleniami
studium, utrzymanie dotychczasowego przeznaczersposobu zagospodarowania poszczegolnych
terenodw oraz utrzymanie dotychczasowych parametayespodarowania i sposobu zabudowy na tych
terenach

3. Przedmiotowy plan kompleksowo rozwije problemy na okéonym obszarze ze szczegdlnym
uwzgkdnieniem zapiséw art. 1 ust. 2 ustawy o planowanizagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018r., poz. 1945 z b zm.):

1) w ustaleniach Rozdzialu 2, 5, 6 i 12 zawarto usialedotycace tadu przestrzennego, zasad
ksztattowania zabudowy. Na rysunku planu jednozmacakre&lono linie rozgraniczagce tereny
0 réznym przeznaczeniu lub #dych zasadach zagospodarowania. sdreichwaty ustala
minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej;

2) w ustaleniach Rozdzialu 2, 3, zawarto ustalenia dotygze walorow krajobrazowych. Zostaty
spetnione poprzez ustalenie przeznaczenia teream przez zasady ksztattowania nowych
zespotéw zieleni;

3) w ustaleniach Rozdziatu 3 zawarto wymagania ochisogowiska. Zostaty spetnione poprzez
ustalenie wymogu zachowania pozioméw hatasu zgodnigzepisami odbnymi oraz zakaz
lokalizacji przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo i potencjalnie znagzo oddziatywda na
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srodowisko. Projekt planu reguluje tak m.in. kwestie odprowadzanixiekow oraz wod
opadowych i roztopowych, a tak wymogéw w zakresie powierzchni terendw biologiezn
czynnych. Projekt planu ustala tekzasady gospodarowania odpadami;

4) w ustaleniach Rozdzialu 5 zawarto wymagania ochrdpgdzictwa kulturowego i zabytkdw.
Ustalenia planu okigaja sposéb pogpowania :

a) w obszarze chronionym historycznego ukladu ustyernego zabudowy poza
sredniowiecznymi murami miejskimi, w wkszaci miasto XIX w. i pocztkédw XX w. wraz z
zabudowg pofabrycza,

b) w obszarze obserwacji archeologicznej historyckn przedmi& z obszarem ochrony
archeologicznej otoczenia budowvedniowiecznych;

) z obiektami zabytkowymi gfymi w gminnej ewidencji zabytkow;

5) w ustaleniach planu zawarto wymagania ochrony zdrawaz bezpieczstwa ludzi i mienia,
a take potrzeb 0séb niepetnosprawnych. Zostaly spetrpopezez ustalenie standardéw ochrony
srodowiska, ktére mugzspetlnid wymagania zawarte w przepisach gmhych a ewentualna
ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzan dziatalngcia w obrbie dziatki budowlanej nie nie
naruszéa standardow jakawiowych srodowiska ustalonych dla terenéwsiednich. Plan ustala
minimalne ilgci miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonyckan parkingov;

6) w ustaleniach planu zawarto zapewnienie walorowneRicznych przestrzeni. Zostaty spetnione
poprzez ustalenie funkcji terenu. Projekt planualastwysokeé¢ optaty planistycznej na
minimalnym poziomie, poniewaeren objty planem stanowi tereny komunalne;

7) prawo wiasnéci zostato spetnione poprzez: zachowanie i uadigknie istniejcych podziatow
geodezyjnych i wiasrigi;

8) potrzeby obronréxi i bezpieczéstwa pastwa § zachowane, co potwierdaajpozytywne
uzgodnienia projektu planu z organem wojskowynazgtgraniczm i ABW;

9) potrzeby interesu publicznega zapewnione poprzez ustalenie terenu zielengdnane] z
dopuszczeniem rekreacji w formie placow zabaw odapuszczenie w planie zabudowy
infrastruktury technicznej do obstugi miasta;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technigiz w szczegdlnii sieci szerokopasmowych
zostaly spetnione m.in. poprzez ich clemie w ustaleniach dotyszych zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technieg

11) zapewnienie udzialu spoteedmtwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarawan
przestrzennego, w tym przyzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zostalo speh@on
poprzez zapewnienie movosci skladania wnioskow do projektu planu miejscowego
Mieszkacy zostali zawiadomieni o przygieniu do planu, jak i o wyl@niu planu do
publicznego wgldu, zgodnie z Ustagvo planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do
planu wptyrety wnioski osob fizycznych - ............... W toku formalsprawnym dotyczcym
sporadzania planu, zgodnie z art. 46 ustawy z dnia Zdxarnika 2008r. o udogtnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzi®va w ochronigrodowiska oraz o
ocenach oddziatywania nasrodowisko, przeprowadzona zostanie strategiczna naoce
oddziatywania na&rodowisko, w ktorej plan wraz z progrpaddziatywania narodowisko byt
wytozony do publicznego wgtiu. Do wytazonego planu zgtoszono ................ uwag;

12) zachowanie jawrii | przejrzystéci procedur planistycznych, zostato spetnione peprz
dokumentowanie wszystkich czyrgo prowadzonych w trakcie procedury spmzenia projektu
planu miejscowego, zgodnie z przepisami regohjni kwestie dokumentowania przebiegu
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procedury planistycznej. Wszystkie wykonywane cogoh proceduralne s dokumentowane,
z uwzgkdnieniem termindw wynikapych z przepiséw prawa oraz zamieszczanych w pismac
i ogloszeniach;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniejsitdi jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludieg zostaty
spetnione poprzez ustalenie zasad zaopatrzeniede xeavartych w 2, ust. 1 2.

4. Spetnienie wymogow okilnych w art. 1 ust. 2 — dstawy, polegace na tym,ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwgdhienie wymaga tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzemiraz walorow ekonomicznych przestrzeni gasje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwdgleniu dzenia do minimalizowania
transportochtonni@i uktadu przestrzennego - tereny zabudowy zkokalizowane w obszarze
zurbanizowanym w centruSwiebodzic, w otoczeniu obszaru staromiejskiego;

2) kreowanie przestrzeni w sposob utiwiajagcy mieszkacom maksymalne wykorzystanie
alternatywnych sposobdéw transportu zostato spetnierwyniku ustalenia przeznaczenia terenow
w sposOb zapewnigy mazliwie sprawne i krotkie dépia do publicznego transportu zbiorowego.
Ustalenia projektu planu zoboyzuja m.in. do realizacji okrdonej liczby miejsc postojowych dla
uzytkownikdw danych terenow;

3) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowgodnie z zasad zréwnowaonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego - pkala zasady realizacji nowej zabudowy, z
uwzgkdnieniem ochrony konserwatorskiej, krajobrazoweptaczeniu istniejcej zabudowy.

5. Prezentowany miejscowy plan zagospodarowania pregstego jest zgodny z wynikami analizy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 1, przygj przez Rad Miejska w Swiebodzicach w dniu
22 maja 2017 r uchwatnr XXXIII/234/2017. w sprawie aktualdoi studium uwarunkowsa i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego missiebodzice oraz obowzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.
Priorytetem okrdonym ww. dokumencie jest pagie prac planistycznych zmierzaych do
dostosowania planéw do obecnych potrzeb miasta eszkeécOw. Projekt planu uwzgtinia
przedstawione w omawianej analizie potrzeby przekssh alternatywnych do istniggych i
zapisanych w obowkujacych opracowaniach planistycznych przestrzeni ikigjs

6. Na dochody miast&wiebodzice, wynikajce z uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, skladagie: podatki od nieruchondoi. Kosztem dla gminy dalzie budowa mostu w
ciggu drogi 4.KDD.

7. W obszarze planu nie wgplljg ewidencyjnie tereny lasow.

8. Procedura planistyczna spgiizania planu zostata przeprowadzona zgodnie z qkapcymi
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planawiarmagospodarowaniu przestrzennybr. U. z
2018r., poz. 1945 z pd. zm.),a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytange i formalne
do jego uchwalenia. Mg na wzgtdzie powysze, zasadne jest w petni uchwalenie przedmiotowego
planu.
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